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EREM INSAAT BOYA TURIZM YATIRIMLARI TICARET A.S.

YONETIM KURULU’NA,

Erem ingaat Boya Turizm Yatirimlari Ticaret A.$."nin (Sirket veya Erem Insaat) 24.06.2013 tarihi itibari
ile makul piyasa degerinin tespit edilmesine yénelik olarak hazirlamis oldugumuz Degerleme
Raporu’nu (Rapor) sunmaktan mutluluk duymaktayiz. Diizenlenen bu raporun amaci Sirket’in makul

piyasa degerinin belirlenmesinde Yonetim Kurulu’nuza yardimci olmaktir.

Uluslararasi Degerleme Standardi 1’e gore Piyasa Degeri “herhangi bir etki altinda olmaksizin ve
gerek duyulan tiim bilgilerin 1siinda hareket eden, istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda bir isin
el degistirecegi degerdir”. Bu raporun amaci; olasi bir hisse alisverisi veya satisi durumunda taraflar

arasindaki gériismelere temel teskil edebilecek bir degerin belirlenmesidir.

Bu raporda beyan edilen olgu ve verilerin dogru olmadigina inanmamiza neden olacak higbir durum

dikkatimizi gekmemistir. S6z konusu bilgilerin gtivenilir olduguna inaniimaktadir.

Calismanin Amaci

Erem insaat Boya Turizm Yatirmlar Ticaret A.$.'nin 24.06.2013 tarihi itibariyle makul piyasa

degerinin tespit edilmesine yonelik Degerleme Raporunu hazirlamis bulunmaktayiz.

Degerleme galismasi Erem insaat Boya Turizm Yatirimlari Ticaret A.S. tarafindan saglanan finansal ve
operasyonel bilgiler ile sirket yénetimi tarafindan hazirlanan  31.12.2012 mali tablolarina

dayandirilmistir.

Degerleme calismasinda Net Aktif Deger yontemi uygulanmistir. Sirket degerleme calismalarinda
genellikle uygulanan yéntemlerden biri indirgenmis Nakit Akimlari Yontemi bu ¢alismada
uygulanmamistir. Giinkii bu yontem faaliyetine devam eden sirketlerde saglikli sonuglar vermektedir,
Erem ingaat’ta herhangi bir faaliyet olmamasindan dolayr bu yontem uygulanmamig toplam sirket

degeri Net Aktif Deger yontemine gore tespit edilmistir.
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Degerleme islemi belirli varsayimlar dahilinde yapilmis olup yapilan hesaplamalarin vergi ile hichir

ilgisi bulunmamaktadir.

Bu rapor; sadece Erem insaat Boya Turizm Yatirimlari Ticaret A.5./nin makul piyasa degerinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanmis olup baska bir amag icin kullanilmasi uygun degildir. Consulta
Bagimsiz Denetim ve YMM A.S., Erem insaat Boya Turizm Yatirimlan Ticaret AS. disinda {ciincu

sahislara karsi bir sorumluluk kabul etmemektedir.

Genel Varsayimlar

1. Buraporda beyan edilen olgu ve temel verilerin dogru olmadigina inanmamiza neden olacak

hichir durum dikkatimizi cekmemistir.

2. Hazirlanan rapor Consulta Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. tarafindan saglanabilecek denetim,
vergi veya danismanlik ile ilgili hizmetleri icermedigi icin vergisel anlamda bir sorumluluk

icermemektedir.

3. Sirket yonetiminin sorumlulugunda olan herhangi bir finansal karar veya vergi raporlama

karari igin sorumluluk kabul edilmemektedir.

4. Degerleme raporu sadece; calismanin amaci bolumiinde belirtildigi sekli ile sadece belirtilen
amag icin hazirlanmigtir baska bir amag icin kullanilmaz. Bu rapor veya raporun herhangi
bolimi kopyalanamaz; Consulta Bagimsiz Denetim ve YMM A.5.'nin 6nceden yazili izni

olmadan dagitilamaz.

5. Raporda belirlenen piyasa degerine iliskin tespitler séz konusu varliklarin degerleme tarihi
disindaki bir tarihteki degerlerini temsil etme amacini tasgimamaktadir. Piyasa kosullarindaki
degisiklikler, raporda belirlenen degerin degismesine neden olabilir. By durumun séz konusu

olmasi halinde Consulta Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. sorumluluk kabul etmemektedir.




6. Degerleme calismasi esnasinda séz konusu sirket ve varliklarinin yapisi ve faaliyeti ile ilgili

yazili bilgi, s6zlii bilgi ve/veya elektronik veriler tarafimiza saglanmistir.

Kullanmilan Yéntem

Bu calismada Sirket’in sagladigi bilgi ve belgelerden faydalanilmistir. Sirket hisselerinin birim

degerinin tespitinde; sirketin Net Aktif Degeri esas alinarak, toplam sirket degeri hesaplanmistir,

1. Net Aktif Deger Tespiti

Net Aktif Degerin tespit edilmesinde;

Sirketin toplam aktif tutarindan, yukamliltkleri dustilerek Net Aktif Deger tespit edilmektedir. Aktif
toplamin hesaplanmasinda; aktifte dizeltme gerektiren kalemlerde (maddi duran varlklar) yeniden
degerleme calismasi yapilarak ya da mevcut bir gayrimenkul degerleme raporu varsa bu raporda yer

alan giincel pazar degerlerinden yararlanilarak net aktif deger tespit edilmektedir.




SIRKETLE iLGiLi BiLGiLER

Erem insaat Boya Turizm Yatinmlar Ticaret A.S. sirketinin merkezi istanbul’dadir ve Aydinli
Mabhallesi, Boya ve Vernik Organize Sanayi Sitesi, Bati Caddesi, 5. Sokak No:1 Tuzla / ISTANBUL

adresi ile mukimdir.

Erem insaat 30.06.1980 tarihinde Fermenciler cad. Kardesim sok. No:50/2 Karakéy/ISTANBUL

adresinde kurulmustur.

sirketin faaliyet konusu; her cesit mesken,isyerisiteler,depolar,fabrikalar turistik tesislerini insa

etmek, ittirmek proje hizmetleri vermek taseronluk hizmetleri yapmak ve yaptirmaktir,

sirkette giinimuz itibariyle herhangi bir iiretim mevcut degildir. Son bes yildir {iretim faaliyeti

bulunmamaktadir.

Sirketin herhangi bir ig.tiraki bulunmamaktadir.




EREM iN$. BOYA TURiZM YAT.TIiC.A.$. ORTAKLIK YAPIS|

PAY SAHIBININ ADI SO YADI/UNVANI,

UYRUGU VE iIKAMETGAH ADRES]

BAHAR YENER-FRANKENWEG
30 59494 SOEST ALMANYA

IBRAHIM CAGLAYAN - ESKi LARA CAD.
YALIM REST.KAR.ERCIVAN 1 AP.ANTALYA

MEHMET ILHAN
ATATURK BULVARI NO 70 AYDIN

IRFAN COYGUN
DEMIRYOLU CD.DEBRELI SK.NO 10 BURSA

ALAETTIN EREM
LEVAZIM SIT.ADAKENT FB.1 BL.ISTANBUL

AYSE LALEHAN EREM TOKCAN
AKATLAR MH.PARKMAYA S.YAS.SK.B.20
BL.K.5D.15 LEVENT ISTANBUL

FATMA FERZAN ESCOBEDO
AKATLAR MH.PARKMAYA S.YAS.SK.B.20
BL.K.5 D.15 LEVENT iSTANBUL

IHSAN EREM
AKATLAR MH.PARKMAYA S.YAS.SK.B.20
BL.K.5 D.15 LEVENT ISTANBUL

ILHAN EREM
AKATLAR MH.PARKMAYA S.YAS.SK.B.20
BL.K.5 D.15 LEVENT iSTANBUL

MUSTAFA EREM
ZEYTINOGLU SK.NILUFER AP.K.8/57
ISTANBUL

ORHAN EREM
LEVAZIM ST.ADAKENT ND.BL. D.15 [ST.

TOPRAKCIOGLU HOLDING AS
SANIYE ERMUTLU SK.SASMAZ PL.NO 4 K.9
ISTANBUL

HAKAN OLGUN
GURGESME CAD.NO 11-13 izMIR

MUSTAFA OLGUN
GURCESME CAD.NO 11-13 IZMIR

SERMAYES|

MiKTARI TL

1,00

1,00

1,00

1,00

300,00

4500,00

4500,00

6000,00

592184,00

40,00

3900,00

3,00

4,00




NAZAN ELCIN
G.0.PASA BULV.NO 87/8 IZMIR

HALIL YASSI
ISTIKLAL CAD.NO 48 MANISA

IHSAN SERT-FASIH KAYABAL|
CAD..YAP| KREDI AP.43 MERSIN

UZERTAS BOYA SAN.VE TIC.AS.
AYDINLI MH.BOYA VERNIK 0SB TUZLA

1,00

1,00

1,00

1588558,00

2200000,00




NET AKTiF DEGER CALISMAS|

Net aktif deger calismasinda aktifte deger dizeltimi maddi duran varlik kalemlerinde
gerceklestirilmistir. Hesaplamalarin yapilmasinda Erem insaat Boya Turizm Yatirimlar Ticaret AS.

i¢in 31.12.2012 tarihli mali tablolardaki rakamlar dikkate alinmistir.

Degerleme calismasinda net aktif degerin giniimiiz ekonomik kosullari dikkate alinarak
hesaplanmasinda,maddi duran varliklara iliskin gayrimenkul degerleme raporunda yer alan verilerden
faydalanilmigtir. Sirket aktifine kayith olan binalarin gercek degerinin tespit edilmesinde gayrimenkul

degerleme raporunda yer alan rakamlar esas alinmistir.

Bilancoda yer alan maddi duran varlik tutari ile gayrimenkul degerleme raporunda hesaplanan
mevcut guncel degeri rakami arasindaki fark hesaplanarak bulunan deger aktif toplama dahil

edilmigtir. Boylelikle sirketteki mevcut duran varliklar giincel degerleri ile bilango da yer almistir.

Bulunan yeni ve giincel aktif toplamindan, kisa ve uzun vadeli borglar dustlerek sirketin net aktif

degeri hesaplanmistir.
Hesaplamalar sonucunda sirketin net aktif degeri 5.005.946,64 Tl olarak hesaplanmistir.

Hesaplamaya iligkin ayrintilar asagida yer almaktadir:




u |

A. 31.12.2012 Tarihli Bilancoda Aktif Toplam 2.916.548,62 TL
B. Fark (MDV'a iligkin) 3.448.178,56 TL (*)
C. Yeni Aktif Toplam (A + B) 6.364.727,18 TL
D. Kisa Vadeli Borglar 1.186.371,61 TL

E. Uzun Vadeli Borglar

i. Ertelenmis Vergi Yukimlulugi
172.408,93 TL (**)

F.  Net Aktif Deger (C - (D + E)) 5.005.946,64 TL

]

(*) 31.12.2012 Tarihli Bilancoda Binalar Hesabinin Bakiyesi 2.764.821,44 TL
Gayrimenkul Degerleme Raporunda Binanin Degeri 6.213.000,00 TL
Fark 3.448.178,56 TL

(**) Gayrimenkultin defter degeri ile glincel degeri arasindaki farktan dolayi ilerde olusacak vergi
yukmlUlugi ertelenmis vergi yukimlalugu gayrimenkul satis kazanal istisnasindan yola cikilarak

% 5 oraninda dikkate alinmistir.




SONUC

Consulta Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. tarafindan yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda

Erem ingaat Boya Turizm Yatirimlari Ticaret A.$.'nin toplam sirket degeri hesaplanmistir.

Degerleme calismasinda Erem insaat Boya Turizm Yatirimlan Ticaret A.S.'nin sirket degerinin tespit

edilmesinde; finansal tablolar ve diger tespitler degerlendirilerek hesaplamalar vapilmstir.

Sirketin toplam aktiflerinden yukumliliikleri dUsuldikten sonra kalan net aktif degeri esas alinarak,
toplam sirket degeri hesaplanmistir. Net aktif degerin tespit edilmesinde maddi duran varliklarin

guncel degerinin tespit edilmesinde gayrimenkul degerleme raporundaki verilerden yararlanilmistir,

Tim degerlendirme, degerleme ve hesaplamalarin sonucunda; Erem ingaat Boya Turizm Yatirimlari

Ticaret A.§.'nin toplam sirket degeri, yaklasik 5.005.946,64 TL olarak hesaplanmistir.

Saygilarimla
YMM Prof.Dr. Hasan Emre BURCKIN

Consulta Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.




